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1 - Avis et conclusions du commissaire enquéteur

J’émets un avis favorable sur 'ensemble du Projet du Plan Local d'Urbanisme de
la commune de Saint Maximin

Avec les recommandations suivantes :

-> Prendre en compte les remarques des PPA et engager le travail sur les
modifications demandées et particulierement la question de « 1’hydraulique »
évoquée par le SCOT

-> Evaluer avec précision le projet de reconstruction de la partie

effondrée/disparue du batiment appartenant a M. et Mme Ceria

- En raison de la disparition de 'ER10, réétudier la sécurisation du carrefour
concerné, en partenariat éventuel avec la commune de Pontcharra.

Prise en compte par la commune
L’ensemble des avis des Personnes Publiques Associées a été examiné et la prise
en compte est détaillée dans les différents paragraphes suivants.

Il en est de méme pour les demandes de M. et Mme CERIA qui sont soumises a
Uapplication de la DUP de protection de captage et a l'avis de la CDPENAF. Les

principaux aspects réglementaires sont rappelés dans la prise en compte de la
demande.

Concernant UER n°10, une petite partie de ’ER a été supprimée pour prendre en
compte la demande (Obs 26) ce qui ne supprime pas lobjectif communal de réaliser
un aménagement pour sécuriser le carrefour. Une concertation sera menée avec la
commune de Pontcharra.
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2 - Observations du public relatives a 1'enquéte sur
le projet de Plan Local d'Urbanisme de la commune
de Saint Maximin

I- Demandes particuliéres de constructibilité

Obs — 1 : Madame Varesano Micheline, née Gache
le 20 11 2017, sur le registre
e Propriétaire des parcelles 921 et 915 au Rojons, aimerait avoir ses parcelles
constructives

Prise en compte par la commune
Ces parcelles sont situées en secteur de risques naturels forts et donc
inconstructibles, plus précisément il s’agit de risques de mouvements de terrain et
d’inondation.

Obs - 2 : Monsieur Raimondo, Les Bretonniéres, Courrier électronique
le 29 112017

Impossible de venir aux dates en mairie cause travail,

Transmet le plan marqué sur la parcelle 943

parking aménager

la maison en cours de réhabilitation, toiture etc ...

Demande sur le nouveau PLU de prendre l'existence de ses deux parcelles
« a ses fin »

e courrier fait a la mairierc +acle 7 2013
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Prise en compte par la commune
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La commune souhaite maintenir U'ER2 pour réaliser un arrét de transport en
commun et les aménagements d’accompagnement pour des motifs de visibilité et de
Sécurité

Obs - 3 : Monsieur et Madame Arlette et Pierre Vizioz
29 11 2017 courrier électronique
e Dans le cadre du PLU de Saint Maximin , nous souhaiterions que les
parcelles N° B 2728, N° B 2729 et N° B 2730 appartenant au cadastre ,
lieu dit le Chapela , soient classées en terrains constructibles.
o [l s'agit de terrains ayant étés viabilisés lors de la réalisation en 2011 du
lotissement " Les Pommiers".
e Cette parcelle de terrain se trouve dans la continuité du lotissement déja
existant.
e La motivation de notre demande s'appuie sur le fait qu'un de nos enfants ,
pére de famille est actuellement locataire a Saint Maximin.
e Il souhaiterait y batir sa résidence principale et pouvoir ainsi rester
résident de la commune.

Obs - 14 et 15: obs dans le registre et courrier électronique
e Message rectificatif pour demander le classement de la parcelle 2728, ex
2547, située sur la commune

Prise en compte par la commune
La parcelle 2547 est incluse dans UOAP 2
Cohérence de 'aménagement autour du chemin privé existant. Ce secteur est situé
dans lenveloppe de l’ancienne délimitation des espaces naturels a protéger du
SCOT avant la modification demandée par l’ancienne municipalité.

Sur le réeglement graphique :
e Modification de la surface de la zone AUb
e Modification du périmetre de 'OAP 2

L’Obs 36 est liée a celle-ci

Obs - 4 : Martine Guillon née Blanc-Coquand, Sylvie Blanc-Coquand, Eric
Blanc-Coquand, Colette Ollinet née Blanc-Coquand
30 112017
e Souhaitent que les parcelles B818 et B824, situées aux Ripellets
deviennent constructibles : eau, tout a l’égout aux pieds des parcelles,
électricité proche (des maisons existent depuis de nombreuses années dans
les parcelles voisines), regroupement de ’habitat
e Courrier envoyé en mairie le 13 11 2016

Prise en compte par la commune

Les parcelles B 824 et B 818 sont situées en zone agricole. La préservation de la
zone agricole n’autorise pas le mitage de cette zone.
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Obs — 10 : Monsieur Paul Perez et Madame Renée Perez, née Puieroz
3012017
31
Les Bretonniéres
Propriétaires des parcelles - 269, 270, 271 : La Grande Piéce et le Mont
- 266 et 267 : La serve
e Nos terrains ont été mis, malgré nous, en zone de captage en périmeétre
rapprochés et réglementés, ils ne peuvent étre exploités
e Par contre nous sommes tenus de les entretenir et de payer la taxe
fonciere !!!
e Pour ces désagréments nous n’avons eu aucun dédommagements ni
compensation
e A nouveau le projet de PLU va encore nous prendre le lot 269 en vue d’un
aménagement espace public entrée de hameau !
e En échange de ces injustices nous demandons que les lots 270 et 271
situés au-dessus de la route soient classés en zone Aua ou Aub
e Du point de vue sécurité ce serait profitable et les constructions auraient
un point de vue plus agréable qu’en dessous de la route, et ce serait moins
couteux

Prise en compte par la commune
Maintien de U'ER 4 sur la parcelle 269 pour la réalisation d’une aire de
Stationnement.
Les parcelles 270 & 271 sont situées en zone de risque faible de Uautre coté de la
voie et dans les limites des espaces naturels et agricoles a préserver du SCOT. Le
SCoT est un document supra communal avec lequel le PLU doit étre en compatibilité.

Obs — 13 : Monsieur Christian Vizioz
30 112017
e Demande que la parcelle cadastrée 2475 en 2zone A agricole soit
constructible en zone U
e Acceptation de lotir le Clos du Rival par Madame le Maire, Marie-Louise
Spézini
e Les attentes sont faites pour le tout a ’égout pour joindre la parcelle 2475
en 2003

Prise en compte par la commune
La parcelle 2475 est située dans les limites des espaces naturels et agricoles a
préserver du SCOT. Le SCoT est un document supra communal avec lequel le PLU
doit étre en compatibilité.

Obs — 16 : Monsieur Alain Paneirio
06 12 2017, par courrier
32 Transmet un document auparavant destiné a M. le Maire, daté du 5 mai
2017, concernant les parcelles 260 et 261, aux Rippelets
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Prise en compte par la commune
Cette parcelle est située dans les limites des espaces naturels et agricoles a

préserver du SCOT. Le SCoT est un document supra communal avec lequel le PLU

doit étre en compatibilité.
Par ailleurs la Loi montagne n’autorise pas l'urbanisation en discontinuité avec les

hameaux existants. Une parcelle, un chemin, une voie suffisent a délimiter un
nouveau compartiment géographique.

Obs — 17 : Monsieur Alain Paneirio
06 12 2017, par courrier
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Prise en compte par la commune
Ces parcelles sont situées dans le périmétre de protection rapproché de captage
d’eau potable, non modifiable, qui fait l'objet d’une déclaration d’utilité publique
DUP qui est annexée dans le dossier de PLU.
Cette parcelle est située dans les limites des espaces naturels et agricoles a
préserver du SCOT. Le SCoT est un document supra communal avec lequel le PLU
doit étre en compatibilité.
Par ailleurs la Loi montagne n’autorise pas l'urbanisation en discontinuité avec les
hameaux existants. Une parcelle, un chemin, une voie suffisent a délimiter un
nouveau compartiment géographique.
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Obs — 21 : Mme Marie Claude Zanardi
09 12 2017

e Souhaiterait savoir ce qui est possible sur ses parcelles : pensent que
rien n’y est possible

Prise en compte par la commune
Pas de commentaire - demande d’information satisfaite.

Obs — 22 : Monsieur Patrick Ceria
09 12 2017

e Sollicite le classement de la parcelle B1353 dans la méme catégorie et
section B noté A dont les caractéristiques de constructibilité
autorisent certains aménagements pour faire une petite extension et
retrouver les proportions originelles de la maison

e Dépose un courrier et 2 plans, ci-dessous

Tai "honneur d’attiver volre attention, i I'occasion de I'enquéte publique en vue de la
révision du PLU, pour une modification marginale des prescriptions dérogatoires figurant
dans I"arrété de la DUP du 28/10.2011 concemnant le captage de la Serve et la définition des
périmétres de protection rapprochée dudit captage, sur la commune de St Maximin. (cf copie
arrévé ci-joint anmexe 1),

En effet, cet arrété (art 7, point n* 11 p5 ) concerne le « périméire de protection rapprocheée »
dans lequel se situe mon habitation, cadasirée sous la parcelle n® 1353, section B (of extrait
cadastral ci-joint annexe 2). Or, mon habitation est une trés ancienne propriélé importante,
déja cadastrée vers 1850 selon le cadastre napoléonien (extrait ci-joint annexe 3).

Le plan initial de la maison selon extrait cadastral de 1850 faisait apparaitre une bitisse en
forme de U, L'aile Nord Est a été détruite dans les anndes 1900, Je souhaiterai redonner &
celie demeure le caractére historique et harmonieux qu'elle possédait en réhabilitant la partie
détruite d'une surface au sol de 60 m2 environ,

Or, I'arrété préfectoral dans son article 7-11 indique (alinéa 4 p 5)) que « la construction de
bitiments reste autorisée dans le secteur notée A sur le plan parcellaire (ci-jeint document
annexé & l'arrété préfectoral annexe 1), sous réserve d'un raccordement au réseau
d'assainissement collectif. Sont concemées les parcelles de la section B n® 784 4 786, 789,
T00, 795 & 799, 601, 802, 1872, 2376 4 2378 ». Ma parcelle cadastrée initialement n® 265 et
maintenant B 1353 a &8 omise de la liste ci-dessus, alors que ma maison est ['une des plus
anciennes bfitizse du hamean Les Rippelets,

Je sollicite le classement de la parcelle B 1353 dans la méme catégorie que les
précédentes, a savoir zone de protection rapprochée, secteur noté A dont les
caractéristiques de constructibilité autorisent certains aménagements, d*autant plus que
je suis déja raccordé au réscau d’assainissement collectif, comme Pexige 'arrété.. Il ne
s’agit pas bien siir de revenir au béti existant tel que cadastré dans "ancien cadastre, avec de
nombreuses dépendances, mais, compte tenu de la diminution trés importante du biti sur cette

parcelle au cours des années antérieures, il semble totalement justifié d'autoriser une 1épére
extension coté Nord de la parcelle, c’est & dire une aile de bitiment conformément au plan
historique de cette maison, rappelant I'aile initiale figurant sur 'ancien cadastre, détruite au
20 sigcle.

La maison retrouverait ainsi ses formes et proportions harmonisuses initiales, en pierre de
taille, parfaitement intégrée dans le paysage des belles maisons environnantes qui ont
bénéficides d'un classement moins coercitif. Je précise que I"ancienne bitisse importante
figurant sur I"ancien cadastre avec le n® 1274 a totalement disparue.
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Le déséquilibre des formes de la maison actuelle, privée de son retour coté Nord, sera ainsi
rectifié, sous réserve bien évidemment de I'obtention d'un permis de construire qui sera
demandé auprés de 1"autorité compétente.

PJ : arrété préfectoral 2011301-0014, concernant le captage de la Serve,
commune de St Maximin

Z 4
‘Mairte de Saint-Maximin
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Prise en compte par la commune

Il s’agit d’'une habitation existante située en zone agricole. Le reglement applique
les regles mentionnées dans lavis de la CDPENAF

Pour les extensions en zone A et N

Zone d’implantation : implantation en continuité de la construction principale,
Conditions de hauteur : la hauteur au faitage d’une construction réalisée en
extension d’une habitation existante ne pourra pas dépasser 7 m. En cas
d’extension d’une habitation existante dépassant cette hauteur, la hauteur de la
construction en extension peut s’aligner sur la hauteur du batiment existant,
Condition d’emprise au sol et de densité : augmentation de 30% de l’'emprise
au sol existante a la date d’approbation du PLU, dans la limite de 200 m? au total.
Pour les annexes en zones A et N

Zone d’implantation : implantation a moins de 20 m du batiment principal,
Conditions de hauteur : la hauteur au faitage des constructions a usage
d’annexes, mesurée a partir du sol naturel avant travaux, ne pourra excéder 4 m a
l’égout de toiture ou au niveau supérieur de l'acrotere,

Condition d’emprise au sol et de densité : limitées a 30 m? maximum
d’emprise au sol (total des annexes, y compris existantes, hors piscine). La
superficie du bassin de la piscine sera limitée a 40 m?.

La demande concerne une construction située dans le périmétre rapproché de
protection de captage de la Serve : extrait des régles applicables :

« A l'intérieur du périmeéetre de protection rapprochée sont interdits :

1 - toute nouvelle construction, superficielle ou souterraine ainsi que l'extension et le
changement de destination des batiments existants. Peuvent néanmoins étre
autorisés sous réserve que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées
aux risques Yy compris ceux créés par les travaux :

- Les batiments liés a l'exploitation du réseau d'eau,

- Les équipements et travaux liés au transport d'énergie électrique et aux
télécommunications,

- La reconstruction a lidentique en cas de sinistre sans changement de
destination,

- L'extension de moins de 30m2 des batiments d'habitation jusqu'a un plafond
de 180m2 de surface de plancher.

- Les annexes a l'habitation non comptabilisées en surface de plancher deés
qu'elles ne sont pas susceptibles de porter atteinte a la qualité des eaux (abri
ouvert, garage...) jusqu'a un plafond de 30m2 de surface de plancher.

Des dispositions particulieres sont applicables pour préserver la qualité de l'eau
(par exemple : interdiction d’utiliser des pesticides et insecticides).

Se reporter au réglement pour connaitre l'intégralité des régles applicables
Dans ce cadre ou s’appliquent plusieurs prescriptions (CDPENAF et DUP de
protection de captage c’est la regle la plus contraignante qui s’applique.

Obs 24 - Mme Marie-Paule Morel
e 09 12 2017, suite a un Courrier électronique de Monsieur Yves Morel
du 05 12 2017

e Souhaite le classement en zone constructible de la parcelle cadastrée
266

Saint Maximin prise en compte des avis apres enquéte publique 11/45



e L’assainissement a été effectué et n’occasionne pas de pollution en
zone de captage rapprochée
e La parcelle est viabilisée
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Prise en compte par la commune
La demande concerne une parcelle située dans le périmétre rapproché de protection
de captage de la Serve : extrait des regles applicables
« A lintérieur du périmétre de protection rapprochée sont interdits :
1 - toute nouvelle construction, superficielle ou souterraine ainsi que l'extension et le
changement de destination des batiments existants. Peuvent néanmoins étre
autorisés sous réserve que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées
aux risques y compris ceux créés par les travaux :
- Les batiments liés a l'exploitation du réseau d'eau,
- Les équipements et travaux liés au transport d'énergie électrique et aux
télécommunications,
- La reconstruction a lidentique en cas de sinistre sans changement de
destination,
- L'extension de moins de 30m2 des batiments d'habitation jusqu'a un plafond
de 180m2 de surface de plancher.
- Les annexes a l'habitation non comptabilisées en surface de plancher des
qu'elles ne sont pas susceptibles de porter atteinte a la qualité des eaux (abri
ouvert, garage...) jusqu'a un plafond de 30m2 de surface de plancher.
Des dispositions particulieres sont applicables pour préserver la qualité de l'eau
(par exemple : interdiction d’utiliser des pesticides et insecticides).

Se reporter au reglement pour connaitre lintégralité des regles applicables
Cette parcelle est située dans les limites des espaces naturels et agricoles a

préserver du SCOT. Le SCoT est un document supra communal avec lequel le PLU
doit étre en compatibilité.
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Par ailleurs la Loi montagne n’autorise pas l'urbanisation en discontinuité avec les
hameaux existants. Une parcelle, un chemin, une voie suffisent a délimiter un
nouveau compartiment géographique.

Obs — 29 : M. Serge Guillon fils et Mme Henriette Guillon née Chabot
09 12 2017, Les Bruns

e Propriétaire de la parcelle 877 /878

e Voudrait connaitre les possibilités de construction sur une zone
difficilement évaluable en site de risque. Le terrain actuellement
constructible et viabilisé devient « douteux » par rapport au restant de la
surface noté avec prescription de construction

Prise en compte par la commune
Sur ces parcelles, il reste de la surface constructible entre les secteurs a risque ;
la distance de 3 meétres doit étre respectée par rapport aux limites séparatives. Se
reporter au reglement du PLU pour connaitre l'intégralité des régles applicables

Obs — 30, 31 : M. Serge Guillon fils et Mme Henriette Guillon née Chabot
09 12 2017 et 21 12 2017, courrier du 20 12, enregistré le 21, Les Bruns
e Un ER10 a rectifier en ER11

e L’aménagement de l'aire de stationnement réduirait la surface restant
constructible : surface, acquisition ?
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... LESBRUNS

Prise en compte par la commune
L’ER est supprimé car 'aménagement de parking est interdit en secteur de risques
naturels T2.
La numérotation des ER est modifiée sur le plan de zonage.

Saint Maximin prise en compte des avis aprés enquéte publique 14/45



Obs — 33 et 34 Monsieur Paul Vizioz, Madame Brigitte Vizioz (Pour Raymonde
et Paul Vizioz
09 12 2017, 18 12 2017, courrier électronique
e Propriétaires des deux parcelles 2260 (les Bruns) et 1129 (les Rojons), en
zone agricole, dont une partie constructible avec prescription
e Annonce courrier électronique

Prise en compte par la commune
Parcelles 2260 et 1129: Ces parcelles sont situées dans les limites des espaces
naturels et agricoles a préserver du SCOT. . Le SCoT est un document supra
communal avec lequel le PLU doit étre en compatibilité.

Par ailleurs la Loi montagne n’autorise pas l'urbanisation en discontinuité avec les
hameaux existants. Une parcelle, un chemin, une voie suffisent a délimiter un
nouveau compartiment géographique.

Obs — 33 :Madame Brigitte Vizioz
e Les Bruns, parcelle B2260, 1,85.96 ha

Elle est située au coeur du hameau des Bruns; une partie de ce grand
terrain est longée par la route qui monte au hameau du Crét, son
classement en "Zone d'activité agricole constructible avec prescription(s)"
nous parait, compte tenu des explications que nous avons eues et (semble-
t-il comprises), pour le moins surprenant, illogique et pour tout dire,
contraire a la politique que le PLU a l'intention de mettre en place. Qu'une
partie de ce grand terrain soit réservée a un éventuel usage agricole est
peut - étre envisageable ( alors qu'il est déja difficile actuellement de le
pratiquer et que prochainement, il sera davantage occupé par des ronces
et des taillis que par des légumes ou des arbres fruitiers); mais la parcelle
dans le hameau est le plus beau terrain ( sans prétention particuliére
évidemment ) susceptible d'étre bati : accés facile, vis a vis sans contrainte,
vue dégagée, orientation favorable ..... objectivement, j'aimerais bien
connaitre précisément les arguments avancés par les membres qualifiés
du PLU, qui ont décidé de ce classement.

Prise en compte par la commune
Voir la réponse précédente.

Obs — 34: Madame Brigitte ViziozLes Rojons, parcelle B1129, 1 500 m?
e Elle est a I'entrée d'un grand terrain, réservée a "des activités agricoles " et

classée dans "constructible avec prescription(s).

e Reconsidérée en terrain constructible, elle permettrait
l'extension bienvenue du hameau des Rojons, puisque directement située
aupres d'une maison existante ; si notre terrain était éloigné et au milieu
des champs, je conviens que ce serait moins pertinent ; mais vu son
emplacement, ce ne serait pas incohérent de revoir son classement avec
notre point de vue.

Prise en compte par la commune
Voir la réponse précédente.

Saint Maximin prise en compte des avis aprés enquéte publique 15/45



Obs — 38 : Monsieur Olivier Denolly
20 12 2017, et 21 12 2017 : 2 courriers électroniques
e Je suis propriétaire de la parcelle (B823) lieu dit (la serve) soit 17
ares ,
e Serait t il possible de classer ce terrain en zone constructible en
sachant qu’il n'y a aucun risque au niveau de sa situation
géographique ?

Prise en compte par la commune

Parcelle 823: Cette parcelle est située dans les limites des espaces naturels et
agricoles a préserver du SCOT. . Le SCoT est un document supra communal avec
lequel le PLU doit étre en compatibilité.

Par ailleurs la Loi montagne n’autorise pas l'urbanisation en discontinuité avec les
hameaux existants. Une parcelle, un chemin, une voie suffisent a délimiter un
nouveau compartiment géographique.

Obs- 40 : Madame Josette Pineli
21 12 2017
e Les Bretonniéres, parcelle 1417 : une partie est classée en zone
agricole, souhaite le passage complet en zone urbanisable, environ
250m? pour une extension de 35m? de ’habitation (terrasse)

Prise en compte par la commune
Augmentation de 6 m de zone Ua au NW (Parcelle 1417). Modification du plan de
zonage en conséquence.
L’agrandissement a toute la parcelle permettrait une constructibilité bien au-dela
d’une extension.
Avis positif du commissaire enquéteur dans les limites précisées par la commune.

II - Questions sur les droits et les possibilités de réalisations sur
certaines parcelles

Obs — 5: Monsieur Nadeau, Madame Pommereau
30 112017
e Propriétaires de la parcelle 1967 située en zone As comportant une maison
datant de 1984 (90m? au sol) avec un appentis pour abriter une voiture,
avec toiture en tuiles, fermée sur 2 cotés en parpaing, attenant a
I’habitation
e Posséde également un abri de jardin en bois de 20m? en contre-bas du
terrain, mesurant 3,3 x 5,6 au sol
e Souhaiteraient fermer les 2 autres cotés de 'appentis afin d’avoir un garage
fermé pour notre véhicule : notre situation reléve-t-elle du § « abri » ou du
§ « stationnement de véhicules » ?
e Pouvons-nous fermer notre appentis ?
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Prise en compte par la commune
Il s’agit d’une habitation existante située en zone agricole. Le réeglement applique
les régles mentionnées dans lavis de la CDPENAF
Pour les extensions en zone A et N
Zone d’implantation : implantation en continuité de la construction principale,
Conditions de hauteur : la hauteur au faitage d’une construction réalisée en
extension d’une habitation existante ne pourra pas dépasser 7 m. En cas
d’extension d’une habitation existante dépassant cette hauteur, la hauteur de la
construction en extension peut s’aligner sur la hauteur du batiment existant,
Condition d’emprise au sol et de densité : augmentation de 30% de l’emprise
au sol existante a la date d’approbation du PLU, dans la limite de 200 m? au total.

Pour les annexes en zones A et N

Zone d’implantation : implantation a moins de 20 m du batiment principal,
Conditions de hauteur : la hauteur au faitage des constructions a usage
d’annexes, mesurée a partir du sol naturel avant travaux, ne pourra excéder 4 m a
l’égout de toiture ou au niveau supérieur de l'acrotere,

Condition d’emprise au sol et de densité : limitées a 30 m? maximum
d’emprise au sol (total des annexes, y compris existantes, hors piscine). La
superficie du bassin de la piscine sera limitée a 40 m2.

Obs — 6 : Monsieur Nadeau, Madame Pommereau
30112017
e Souhaitent construire une extension de la maison : Quelle surface
supplémentaire est-elle possible ?

Prise en compte par la commune
Il s’agit d’une habitation existante située en zone agricole. Le réglement applique
les régles mentionnées dans l'avis de la CDPENAF
Pour les extensions en zone A et N
Zone d’implantation : implantation en continuité de la construction principale,
Conditions de hauteur : la hauteur au faitage d’une construction réalisée en
extension d’une habitation existante ne pourra pas dépasser 7 m. En cas
d’extension d’une habitation existante dépassant cette hauteur, la hauteur de la
construction en extension peut s’aligner sur la hauteur du batiment existant,
Condition d’emprise au sol et de densité : augmentation de 30% de ’emprise
au sol existante a la date d’approbation du PLU, dans la limite de 200 m? au total.
Pour les annexes en zones A et N
Zone d’implantation : implantation a moins de 20 m du batiment principal,
Conditions de hauteur : la hauteur au faitage des constructions a usage
d’annexes, mesurée a partir du sol naturel avant travaux, ne pourra excéder 4 m a
l’égout de toiture ou au niveau supérieur de lacrotere,
Condition d’emprise au sol et de densité : limitées a¢ 30 m? maximum
d’emprise au sol (total des annexes, y compris existantes, hors piscine). La
superficie du bassin de la piscine sera limitée a 40 m?.

Obs — 7 : Monsieur Giovani Picciocchi
30 11 2017
e Propriétaire de la parcelle 1026 au Grand Pré
e Depuis 40 ans occupent occasionnellement le bungalow

Saint Maximin prise en compte des avis apres enquéte publique 17/45



e Cultivent un potager le WE et stockent le matériel dans le bungalow.
e Habitent Grenoble, et ne 'occupent jamais la nuit
¢ Quels sont les droits sur cette parcelle ?

Prise en compte par la commune
Erreur il s’agit de la parcelle 1342
La demande concerne une parcelle située dans le périmétre rapproché de protection
de captage de la Serve : extrait des régles applicables :
« A lintérieur du périmétre de protection rapprochée sont interdits :
1 - toute nouvelle construction, superficielle ou souterraine ainsi que l'extension et le
changement de destination des badtiments existants. Peuvent néanmoins étre
autorisés sous réserve que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées
aux risques Yy compris ceux créés par les travaux :
- Les batiments liés a l'exploitation du réseau d'eau,
- Les équipements et travaux liés au transport d'éénergie éélectrique et aux
téelécommunications,
- La reconstruction a lidentique en cas de sinistre sans changement de
destination,
- L'extension de moins de 30m2 des batiments d'habitation jusqu'a un plafond
de 180m2 de surface de plancher.
- Les annexes a l'habitation non comptabilisées en surface de plancher des
qu'elles ne sont pas susceptibles de porter atteinte a la qualité des eaux (abri
ouvert, garage...) jusqu'a un plafond de 30mZ2 de surface de plancher.
Des dispositions particulieres sont applicables pour préserver la qualité de l'eau
(par exemple : interdiction d’utiliser des pesticides et insecticides).

Se reporter au réeglement pour connaitre l'intégralité des régles applicables

Obs — 9 : Lucienne et Jean-Baptiste Chauvin
30 11 2017
e Les Bretonniéres
e Peut-on planter des noyers sur la parcelle 1281 ?

Prise en compte par la commune
La parcelle 1281 appartient a la commune.
M et Mme Chauvin évoquent probablement la parcelle 1360
Des dispositions particulieres sont applicables pour préserver la qualité de leau.
En revanche, aprés consultation de U’Agence Régionale de Santé, toutes les
essences d’arbres sont autorisées. En ce qui concerne les produits phytosanitaires
(pesticides, insecticides, engrais, etc..) seuls sont tolérés ceux a faible pouvoir
rémanent et en l'absence de détection dans les eaux captées, lors de contréles.

Se reporter au reglement de la DUP de la zone de captage du Grand Pré pour
connaitre Uintégralité des regles applicables. Arrété préfectoral du 28 octobre 2011.

Obs — 11 : Monsieur Paul Perez et Madame Renée Perez, née Puieroz
30 11 2017
e Les Bretonniéres
e Pour rentabiliser les parcelles 266 et 267, situées en zone rapprochée et
réglementée que peut-on planter ?
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Prise en compte par la commune
Des dispositions particulieres sont applicables pour préserver la qualité de leau.
En revanche, aprés consultation de U’Agence Régionale de Santé, toutes les
essences d’arbres sont autorisées. En ce qui concerne les produits phytosanitaires
(pesticides, insecticides, engrais, etc..) seuls sont tolérés ceux a faible pouvoir
rémanent et en l'absence de détection dans les eaux captées, lors de contréles.

Se reporter au reglement de la DUP de la zone de captage du Grand Pré pour
connaitre Uintégralité des regles applicables. Arrété préfectoral du 28 octobre 201 1.

Obs -18 et 19 : Monsieur Gilles Goudin
092 2017 et 32
e Propriétaire des parcelles 402, 401, 370 et 371, certaines en A d’autres en
N : Souhaite connaitre ses droits concernant les abris pour matériel et les
abeilles, existants depuis 25 ans, permettant d‘entretenir la propriété

Prise en compte par la commune
Il n’est pas interdit d’avoir des ruches et d’entretenir les abords.

Obs — 20 : Mme Ginette Marjollet Brun Gailland
09 12 2017
e Souhaite partager ses parcelles 1563 et 1564 en deux parties égales dans le
sens est-ouest

Prise en compte par la commune
En dehors de la zone de risques naturels forts, les regles applicables sont celles de
la zone Ub.

Obs — 23 : Monsieur Maidonis
09 12 2017
e Souhaitent vendre leur terrain sans passer par le PLU, des membres de la
famille sont intéressées

Prise en compte par la commune
Les terrains actuels peuvent changer de propriétaires. Les projets d’aménagement
doivent rester dans les réegles du PLU et étre en compatibilité avec I'OAP qui
nécessite un projet d’aménagement global.

Obs — 39 : Monsieur Robert Guillet
2112 2017
e Propriétaire de la parcelle 851, ou un batiment agricole est construit, qui
peut changer de destination, le secteur est viabilisé : que peut-on faire
dessus

Prise en compte par la commune
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Le projet doit étre réalisé dans l’emprise existante ; la surface de plancher limitée a
180m?. Pour connaitre lintégralité des regles applicables se reporter au reglement.

III - Dangers et sécurité

Obs — 8 : Lucienne et Jean-Baptiste Chavin
30112017
e Les Bretonniéres
e Concernant I'OAP N°4 s’interrogent sur la sécurité routiére des
raccordements des voies a créer donnant accés a la route actuelle
traversant les Bretonniéres
e Les sorties actuelles sont déja dangereuses

Prise en compte par la commune
L’aménagement contribuera a améliorer la sécurité. Vitesse réglementée.
L’OAP n°4 est définie suivant les indications du département pour sortie a la
perpendiculaire sur la RD (mél de M. Balesme).

Obs -12 : Anonyme
30112017 :
e Les Bretonniéres
e Tenant compte du relief du hameau, propose de revoir la zone constructible
a droite de la D9 et en amont pour plus de confort d’accés et de
raccordement aux réseaux, peut-étre au détriment des constructions en
aval, mais aussi pour plus de sécurité

Prise en compte par la commune
La délimitation de la zone urbanisable aux Bretonniéres prend en compte les limites
des espaces naturels et agricoles a préserver du SCOT. . Le SCoT est un document
supra communal avec lequel le PLU doit étre en compatibilité.

Par ailleurs la Loi montagne n’autorise pas l'urbanisation en discontinuité avec les

hameaux existants. Une parcelle, un chemin, une voie suffisent a délimiter un
nouveau compartiment géographique.
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Obs — 25 : M. et Mme Richard Fontange
09 12 2017
e Parcelles 1587- 1588
e Conteste le classement RT des parcelles sauf la boucle le long du torrent
qui peut faire ‘objet d'une réserve sécuritaire également .... ? de part et
d’autre du torrent.
e La maison a plus de 200 ans et n’a pas subi de dégat relatif a des crues
torrentielles
e Aucun recensement de dégat sur IRMA sur la commune.

Prise en compte par la commune
La commune applique la carte des aléas. Pas de révision de la zone RT de la carte
des aléas sans élément contradictoire apporté par une contre expertise.

Obs — 26 : M. et Mme Richard Fontange
09 12 2017
e L’emprise ER10 d’aménagement pour voirie est située sur l'entrée de la
propriété et coupe l‘accés au terrain. Compte tenu de 'emprise de l'autre
coté de la route, en cas de terrassement de 'angle 1a, il y aura un risque de
glissement de terrain

Prise en compte par la commune
Retrait de UER sur la parcelle 1588. Le tracé de I’ER indique lintention de réaliser
un aménagement public. Seul un projet le délimitera précisément l’aménagement.
L’aménagement public destiné a améliorer la circulation a cette intersection n’est
contradictoire avec la protection contre les risques naturels.

IV : Questions diverses

Obs — 27 : M. Jacquin, Les Bruns, OAP 3
09 12 2017

® Si acquisition de la parcelle 2298, gardera-t-on 'autonomie de décision de
construction sur cette parcelle, sans avoir 1’obligation de se grouper avec la
816 ?

Prise en compte par la commune
Le projet d’aménagement global est destiné a respecter les objectifs de croissance
du nombre de logement et sa cohérence avec les objectifs du PADD. Le SCoT
autorise la consommation d’un gisement foncier que la commune se doit d’optimiser.
L’OAP n° 3 doit étre respectée.
Le SCoT est un document supra communal avec lequel le PLU doit étre en
compatibilité.

Obs - 28 : M. Jacquin, Les Bruns, OAP 3
09 12 2017
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e Si groupement 2298+816, mentionner 5 logements « maximum » pour
conserver l‘aspect rural du hameau (maison autour des parcelles d’environ
1000m?)

Prise en compte par la commune

Le projet d’aménagement global est destiné a respecter les objectifs de croissance
du nombre de logement et sa cohérence avec les objectifs du PADD. Le SCoT
autorise la consommation d’un gisement foncier que la commune se doit d’optimiser.
L’OAP n° 3 doit étre respectée.

Obs — 35 : M. Thomas Achard et Mme Céline Duvillard
09 12 2017, les Rojons
e Propriétaires des parcelles BO02 et B2579
e Ont eu leur cave inondée en 2015, attendent un heureux événement,
souhaiteraient discuter dune solution a trouver ensemble, dans la
cordialité, pour éviter une nouvelle inondation

Prise en compte par la commune
Aléas de ruissellement de versant de niveau 1 indiqué sur le secteur, la commune
est favorable a une rencontre avec les riverains pour examiner la situation.

Obs — 36 : Madame Anne Vizioz
20 12 2017, courrier électronique concernant I‘OAP 2, Le Chapela et notamment
la parcelle B2731, - anciennement 2546.

e Au bout de la voirie principale du lotissement "Les Pommiers", un droit de
passage a €té tout récemment créé -mentionné en orange hachuré sur le
plan ci-joint - et empiéte d'environ 100 m? sur le périmétre de 'OAP.

e On peut penser que cet accés d'une largeur de 4,5 meétres fera office de
voirie principale, pour accéder aux parcelles 2728 et 2730 qui
appartiennent aujourd'hui a Nathan Vizioz ainsi qu'aux autres parcelles de
terrains situées a l'arriere.

e Aussi, nous souhaiterions que ce chemin soit sorti des m? classés
constructibles et que cette superficie de 100m? soit reportée le long du coté
Nord-Est du périmeétre, afin de préserver la surface initialement prévue de
I'OAP (3727m?).
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e Vous trouverez ci-joint un plan qui clarifie cette situation.

= B 162 RIT G P = -
i i e e e e e Cession par
Mme Anne VIZIOZ
Comns et M. VIZIOZ Vincent
St Maximin a M. VIZIOZ Pierre

s PLAN DE DIVISION ET
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o | 2017 Wedcaton g - orfome 300 1 5

e 2018 ECHELE - Wt
R#1.: TIPSR

B\ CEMAP

Prise en compte par la commune
Voir la réponse aux I’'Obs n° 14 et 15 précédemment.
La parcelle 2547 sera incluse dans 'OAP 2 — cohérence de 'aménagement autour
du chemin privé existant. Pas d’autre extension de parcelle.

Obs — 37 : Madame Anne Vizioz

20 12 2017, courrier électronique concernant 1‘'OAP 2, Le Chapela et notamment
la parcelle B2731, - anciennement 2546.

Nous souhaiterions, dans la mesure de vos possibilités, une augmentation
d'environ 110 m? par rapport a la surface initiale car dans le cadre de la
réalisation d'un lotissement de 5 lots, il faut prévoir des stationnements -une
place de 12,5m? par lot, soit 62,5 m? et un trottoir d'une longueur de 30 metres,
soit 45 m?3.

Prise en compte par la commune
Voir les réponses aux Obs n° 14, 15 et 36 précédemment.

Obs — 32: M. Serge Guillon
21 12 2017 :
¢ Demande une révision de la zone RT au Bruns et une zone ER11 a définir
pour ne pas enclaver la parcelle

Prise en compte par la commune
La carte des aléas a été réalisée a linitiative de la commune par un bureau d’étude
spécialisé sous le contréle des services de I’Etat. La commune applique la carte des
aléas. Pas de révision de la zone RT de la carte des aléas sans élément
contradictoire apporté par une contre expertise.
L’ER 11 est supprimé (voir réponse Obs n° 30 et 31 précédemment).
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Obs — 39 : Monsieur Gilles Fouillet
21 12 2017 : Hameau central de Repidon
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Prise en comite iar la commune
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3 - Les avis, Observations et Recommandations
des PPA

CDPENAF

Avis favorable avec réserves

e Les régles instaurées dans le réglement pour les extensions en zone A et N
doivent étre précisées :

- zone dimplantation ; implantation en continuité de la construction principale,

- conditions de hauteur : la hauteur au faftage d'une construction réalisée en extension d'une habitation
axislanta ne pourra depasser 7 m. En cas dexiension d'une habitation existante dépassant cetie
hauteur, la hauteur de la construction en extension peut s'aligner sur la hauteur du batiment axistant,

= condifions d'emprize au sol et de densité : augmentation de 30 % de I'emprise au sol axistante & la
date d'approbation du PLU, dans |a limite de 200 m® d'emprise au sol au total

Prise en compte par la commune
Les décisions de la CDPENAF sont reprises dans le reglement des zones A et N

e Les régles instaurées dans le reéglement pour les annexes en zone A et N
doivent étre précisées :

- zone d'implantation : implantation 4 mois da 20 m du batiment principal,

- conditions de hawteur ; la hauteur au faltage des constructions & usage d'annexes, mesurda & partir
du sol naturel avant travaux, ne pourra excéder 4 m & I'dgout de toiture ou au niveau supérieur de
I'acrotére,

- conditions d'emprise au sol et de densité : limitdes 4 30 m* maximum d'emprise au sol (total des

annexas, y compris axistantas, hors piscine), La superficie du bassin de la piscine sera limitée & 40
m.?

Prise en compte par la commune
Les décisions de la CDPENAF sont reprises dans le reglement des zones A et N

INAO :

e Avis favorable dans la mesure ou le PLU n’a pas d’incidence directe sur les
AOP/IGP concernés

Chambre d’Agriculture :

e Avis favorable avec précisions demandées
e Le développement prévu de la tache urbaine semble cohérent

e Reéglement article 1.2
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rappel, les batiments et installations agrotouristiques ne peuvent pas
étre accueillis en zone A stricte, ces derniers devront s‘implanter au
sein de STECAL ou bien au sein de batiments pouvant faire I‘objet d'un
changement de destination (et identifiés comme tel), dés lors que celui-
ci ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Prise en compte par la commune
Article L311-1 du code rural et de la péche maritime Modifié par LOI n° 2014-1170 du 13 octobre
2014 - art. 3
Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et a l'exploitation d'un cycle
biologique de caractére végétal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au
déroulement de ce cycle ainsi que les activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le
prolongement de l'acte de production ou qui ont pour support l'exploitation. Les activités de cultures
marines sont réputées agricoles, nonobstant le statut social dont relevent ceux qui les pratiquent. Il
en est de méme des activités de préparation et d'entrainement des équidés domestiques en vue de
leur exploitation, a l'exclusion des activités de spectacle. Il en est de méme de la production et, le cas
échéant, de la commercialisation, par un ou plusieurs exploitants agricoles, de biogaz, d'électricité et
de chaleur par la méthanisation, lorsque cette production est issue pour au moins 50 % de matieres
provenant d'exploitations agricoles. Les revenus tirés de la commercialisation sont considérés
comme des revenus agricoles, au prorata de la participation de l'exploitant agricole dans la structure
exploitant et commercialisant l'énergie produite. Les modalités d'application du présent article sont
déterminées par décret.
Les activités agricoles ainsi définies ont un caracteére civil.

Décret n° 2003-685 du 24 juillet 2003 relatif au caractére agricole des activités d'accueil
touristique situées sur l'exploitation agricole

NOR: AGRF0301070D

ELL https://wwuw.legifrance.gouv.fr/ eli/ decret/ 2003/ 7/ 24/ AGRF0301070D/ jo/ texte Alias:
https://www.legifrance.gouv.fr/ eli/ decret/ 2003/ 7/ 24/ 2003-685/ jo/ texte

Le Premier ministre, Sur le rapport du ministre de l'agriculture, de l'alimentation, de la péche et des
affaires rurales, Vu le code de la sécurité sociale ; Vu le code rural, notamment l'article L. 722-1,
modifié par l'article 28 de la loi de modernisation sociale du 17 janvier 2002 ; Vu l'avis du comité
interministériel de coordination en matiére de sécurité sociale, Décreéte :

Article 1

L - 1° Pour l'application du 1° de l'article L. 722-1 du code rural, sont considérées comme structures
d'accueil touristique celles permettant d'effectuer des locations de logement en meublé, des
prestations d'hébergement en plein air, des prestations de loisirs ou des prestations de restauration.
Pour les prestations de restauration, les produits utilisés doivent provenir en grande partie
directement de l'exploitation.
2° Les locations de logement en meublé doivent porter sur des logements aménagés de telle sorte
que le mobilier et les services offerts constituent un élément déterminant de la location. II. - Ces
activités doivent étre développées sur l'exploitation agricole et doivent donner lieu a utilisation des
locaux ou des terrains dépendant de cette exploitation. IIl. - Les structures d'accueil doivent étre
dirigées par des chefs d'exploitation quelle que soit la forme juridique de cette structure d'accueil.
Dans le cadre d'une société créée pour la gestion de cette structure, les chefs d'exploitation doivent
détenir plus de 50 % des parts représentatives du capital de ladite société.

Dans le reglement est supprimé

« Les activités agricoles d'agrotourisme dans les batiments existants, qui
présentent un caractere patrimonial » formulation qui est précisée dans Uarticle L
311-1 du code rural et de la péche maritime et dans le décret rappelé ci-dessus.

e Reéglement article 2.2
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Le réglement prévoit que «/es pentes de toiture qui ne sont pas
végétalisées inférieures & 50 % sont interdites (sauf pour les
annexes) ». Nous vous proposons de ne pas mettre de prescriptions de
pente pour les batiments agricoles. Outre l'incidence économique
évidente (colts de charpente limités pour des batiments plus larges au
sol), une pente de toiture moins importante permet de répondre aux
exigences de volumes des batiments agricoles tout en respectant la
hauteur maximale.

Prise en compte par la commune
Les batiments d’exploitations en zone agricole ne sont plus concernés par cette
regle. Dans les regles communes, le reglement des toitures est modifié en
conséquence.

Chambre des Métiers et de I’Artisanat

e Avis favorable

Nous sommes également & votre disposition pour vous apporter des éléments d'expertise
nécessaires a limplantation et au développement des entreprises artisanales de votre
commune au-dela des outils urbanistiques et réglementaires. En effet, d'autres leviers sont a
votre disposition pour recréer une dynamique commerciale avec d'éventuels travaux
d'embellissement mais également la professionnalisation des entreprises artisanales.

Prise en compte par la commune
La commune s’appuiera sur l’expertise de la Chambre des Métiers et de U’Artisanat
en cas de besoins.

Commune d’Allevard

e Avis favorable

Commune de Barraux

e Avis favorable

DDT/RTE

Obligations du PLU

e Demande a étre consulté pour toute autorisation d'urbanisme afin de
s’assurer de la compatibilité des projets de construction avec la présence
des ouvrages de RTE
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e Rappelle que sur ce territoire sont implantés des ouvrages sur le réseau
public de transport d’électricité
- Ligne aérienne 400kV Le Cheylas — Grande Ile 1
- Ligne aérienne 225kV Froges - -Grande Ile — Les Merciers 1
Carte du traceé des lignes jointe

e Formule quelques demandes pour rendre compatible ’existence de ces
ouvrages publics et le document d'urbanisme du PLU :

v' Report des servitudes 14 / Plan
Les ouvrages électriques cités sont bien représentés

v’ La liste des servitudes :
La demande d’indication du nom des ouvrages dans la liste existante

a bien été prise en compte

v' Demande de retirer de la liste la mention de la ligne 63kV
Pontcharra — La Grande Ile, celle-ci ne passant pas la commune de

St Maximin
v’ Corriger la liste mentionnée dans ’'annexe du PLU

Prise en compte par la commune

Cette demande est prise en compte et la mention ligne 63 KV Pontcharra — Grande
Ile est rayée dans 'annexe 4f _ Servitude d’utilité publique.

e Le réglement :
v’ Les régles de construction et d’implantation ne sont pas
applicables aux ouvrages exploités par RTE. Demande d’insérer la

phrase :

v’ Articles 1.2 des zones A et N : insérer la phrase suivante

v' Article 2.1 des zones A et N : hauteur des constructions
Insérer la phrase suivante
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Prise en compte par la commune

Est ajouté aux articles A 1.1et N 1.1 sont autorisées :

(...) Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs des
lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec lexercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Il s’agit la d’une reprise de Uarticle L151-11 du code de l'urbanisme.

Dans les regles communes Uarticle 1.2 est modifié comme suit :
Equipements d’intérét collectif et services publics
Pour les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs et
des services publics, 'emprise au sol, limplantation des constructions sur une
méme parcelle, la hauteur et l’aspect extérieur des constructions ne sont pas
réglementés.

Direction Départementale des Territoires - DDT

e Emet un avis favorable sous réserve de la prise en compte des
observations « Obligations du PLU », notamment en ce qui concerne les
justifications et compléments a apporter

e Invite a effectuer les modifications préconisées dans la partie
« Remarques en opportunité, recommandations destinées a faciliter
l'application du PLU afin de faciliter la lecture et l’application du
document d’'urbanisme

I - Obligations du PLU

1- A Compatibilité avec le SCOT de la Région de Grenoble
e En terme de croissance démographique et des besoins de logements :
justifier précisément le scénario de croissance retenu en fonction des
derniéres tendances démographiques observées, l'analyse figurant p.

122 du rapport de présentation est trop superficielle

Prise en compte par la commune
Dans le rapport de présentation, Partie B Justifications 2 NECESSITE DES
DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT 2.1 Gérer une augmentation
modérée de la population
2.1.1 Maintenir une offre de logements suffisante en nombre et en diversité pour
assurer la croissance démographique :
des éléments complémentaires sont apportés ainsi que des graphiques montrant les
tendances (évolution au fil de l’eau en fonction des périodes de références) suivant
des croissances faibles, moyennes et fortes. Ces scénarios sont cohérents par
rapport aux objectifs définis dans le PADD.

Dans le 5.4 Les effets attendus du projet sur la réduction de la consommation
d’espace et la maitrise de l’étalement des constructions est inséré :
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Le tableau de données des surfaces de tdche urbaine consommée par logement qui
passe de 2629 m? de 2005-2017, et 427 m? pour 2017-2029. Ces projections
montrent une diminution par 6 de la surface consommée par nouveau logement.

e En terme de densification et de mutation
Pas de demande particuliere

1 - B Compatibilité avec le PLH
e Le projet de PLU est compatible avec le PLH

1 - C Consommation d’espaces agricoles naturels et forestiers
e La modération quantitative de la consommation fonciére doit apparaitre
plus clairement, tant au niveau du PADD que dans le rapport de
présentation en ce qui concerne les justifications qui seront détaillées en
corrélation avec le nombre de logement a créer
e La consommation fonciére totale en zones AUa et AUb reste compatible
avec les objectifs du SCOT mais est modérément ambitieuse

Prise en compte par la commune
Des approfondissements sont apportés dans le rapport de présentation (voir le
paragraphe précédent) et dans le PADD pour préciser les périodes exactes de
comparaison de la consommation d’espace et les mettre en rapport avec le nombre
de logement réalisés sur ces périodes.
Concernant la mesure de la tache urbaine a l‘horizon 2029 il s’agit de projections
qui ne seront vérifiables qu’a posteriori. Les objectifs de modération sont avant tout
fiables et basés sur la cohérence générale du projet. Ils pourront se révéler a
posteriori importants a trés importants comme le présente le tableau de données
des surfaces de tdache urbaine consommée par logement qui passe de 2629 m? de
2005-2017, et 427 m? pour 2017-2029. Ces projections montrent une diminution
par 6 de la surface consommée par nouveau logement.

1 - D Dispositions applicables aux zones agricoles et naturelles
Demande d’effectuer toutes les modifications détaillées ci-dessous

e Justification du zonage
La distinction entre les sous-secteurs As et Ns n’est pas pertinente, les
définitions sont quasiment identiques et les spécificités du secteur As ne
correspondent pas a la zone agricole
Des justifications complémentaires doivent étre apportées, voire des
modifications dans la définition des sous-secteurs et du zonage (ex
déclassification de certains sous secteurs As en Ns)

Prise en compte par la commune
La distinction des sous-zones As de Ns est établie a partir des observations de
terrain et d’apres les photos aériennes.
Prise en compte des espaces cultivés et boisés pour distinguer Les sous-zones As et
Ns correspondent a la ZNIEFF de type 1 qui est définie comme un espace a forte
valeur ajoutée en matiére environnementale.
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La légende des sous-zones As et Ns est modifiée pour supprimer «zone humide»
dans la mesure ou il existe une sous-zone spécifique « Nzh »

Suppression du sous-zonage Aa qui est reclassé en A afin de simplifier le reglement
graphique et dans la mesure ou il n’'y a que de trés faible probabilité qu’une
nouvelle exploitation s’implante dans cet espace.

La légende Aa est supprimée sur le réglement graphique.

Le reglement des sous-zones As et Ns est modifié et précise que seuls sont

autorisés Les aménagements et constructions nécessaires a :

1. laccueil du public (visites naturalistes, pédagogiques, sentiers botaniques, de
promenade etc.) ;

2. aux activités d'observation du milieu naturel ;

3. les abris pour animaux.

Par ailleurs le corridor écologique indiqué par le SCOT (dans sa transcription de la
trame verte et bleue a l’échelle du territoire) est ajouté sous la forme d’une sous
zone As.

e Constructibilité en zone A et N

Compléter ou modifier le réglement concernant les extensions et les

annexes d’habitation existants en zone A ou N sous certaines conditions :

v’ pour les extensions et les annexes : préciser la zone d’implantation, les
conditions de hauteur, d’emprise et de densité, sans compromettre
l’activité agricole

v pour les extensions : préciser que celles-ci doivent étre réalisées en
continuité avec le batiment principal

o l'emprise au sol : pourcentage autorisé, maximum 30 %, avec
limite de 200m? au total

v’ pour les annexes :

L’implantation doit étre réduite a 20m du batiment principale
Conditions d’emprise au sol : 30 %
Pour les piscines : superficie réduite a 40 m?

Prise en compte par la commune
Les dispositions de la CDPENAF sont reprises dans le reglement des zones A et N
comme suit :
Dispositions particulieres relatives aux habitations existantes
A condition de ne pas compromettre ’activité agricole et forestiere

Pour les extensions

Zone d’implantation : implantation en continuité de la construction principale,
Conditions de hauteur : la hauteur au faitage d’une construction réalisée en
extension d’une habitation existante ne pourra pas dépasser 7 m. En cas
d’extension d’une habitation existante dépassant cette hauteur, la hauteur de la
construction en extension peut s’aligner sur la hauteur du bdatiment existant,
Condition d’emprise au sol et de densité : augmentation de 30% de l'emprise
au sol existante a la date d’approbation du PLU, dans la limite de 200 m? au total.

Pour les annexes en zones A et N
Zone d’implantation : implantation a moins de 20 m du bdtiment principal,
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Conditions de hauteur : la hauteur au faitage des constructions a usage
d’annexes, mesurée a partir du sol naturel avant travaux, ne pourra excéder 4 m a
l’égout de toiture ou au niveau supérieur de l’acrotere,

Condition d’emprise au sol et de densité : limitées a 30 m? maximum d’emprise
au sol (total des annexes, y compris existantes, hors piscine). La superficie du
bassin de la piscine sera limitée a 40 m=.

v' Les changements de destination
Préciser le réglement écrit concernant les 4 batiments en zone agricole
concernés qui ne doivent pas compromettre les activités agricoles et ni a
qualité paysagére du site

Prise en compte par la commune
Cette remarque sera reprise dans la partie régles communes. Pour changements de
destinations autorisés (constructions identifiées sur le reglement graphique) :
Est gjouté : « Ils ne doivent pas compromettre les activités agricoles et ni a qualité
paysagere du site. »

1 - E Protection de la ressource en eau destinée a la consommation humaine
e Les limites du périmeétre de protection €loigné des captages de La Combe et
du Rossan ne sont pas correctement délimitées : se référer aux DUP.
Les limites a ’Est et au Nord doivent suivre le parcellaire

Prise en compte par la commune
Les limites du périmeétre de protection éloigné des captages de la Combe et du
Rossan sont modifiées.

e Les limites du périmétre de protection éloigné des captages « Serve »,
« Créts » et « Grand Pré » ne sont pas correctement reportés et doivent étre
rectifiées au Nord

Prise en compte par la commune
Les limites du périmétre de protection éloigné des captages « Serve » « Créts » et
« Grand Pré » sont modifiées.

1 - F Assainissement
e Recommandation vive de privilégier le raccordement de 'opération OAP N°3
au réseau public de collecte des eaux usées et de conditionner 'ouverture a
I'urbanisation a ce raccordement, sauf réelle impossibilité technique

Prise en compte par la commune
Les réseaux sont existants en bordure de voirie et donc entraine l’obligation de s’y
raccorder.

1 - G Déplacements
e L’analyse de 'annexe du diagnostic, p.98, est trop superficielle, un
complément doit étre apporté
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Prise en compte par la commune
Un complément est ajouté dans U'annexe du diagnostic comme suit :
7.3.4 Synthese en matiere de déplacement
Diagnostic
La commune de Saint-Maximin est sous linfluence directe d’un poéle important
qu’est Pontcharra.
La gare de Pontcharra apparait comme la principale gare du territoire, a la fois en
termes d’offre (34 trains par jour et par sens) et de fréquentation (environ 1 100
montées + descentes par jour en 2008 et 1 300 en 2011). Elle offre une liaison
performante vers Grenoble (30 minutes de trajet pour les missions rapides, 40
minutes pour les liaisons périurbaines, un train toutes les 30 minutes en période de
pointe) et Chambéry.
L'autoroute A41 constitue la véritable dorsale de la vallée et la premiére
infrastructure du territoire en termes de trafics : le nombre de véhicules qui
l'empruntent quotidiennement croit régulierement de Pontcharra vers Grenoble, pour
passer d'environ 24 000 a plus de 85 000 véhicules par jour.
Le transport de marchandises, deuxieme plus gros émetteur de gaz a effet de serre
du Grésivaudan.*
Il n’a pas d’itinéraire piéton spécifique entre les zones urbanisées de la commune. Il
n’y a pas de piste cyclable. Les ménages de Saint-Maximin qui possedent au moins
une voiture sont 93,9% et 62,1 % ont 2 voitures. Ces chiffres sont en augmentation
par rapport a 2009.
La part des actifs de plus de 15 ans ayant un emploi qui utilisent la voiture pour se
rendre au travail est de 84, 6% en 2014 (source INSEE)°.

Les enjeux

Compte tenu de l'importance de la possession et de l'utilisation de la voiture dans le
Grésivaudan, il apparait tout a fait opportun de ne pas la stigmatiser mais
d'essayer de faire évoluer le rapport que les usagers peuvent entretenir avec ce
moyen de transport, en cherchant notamment a optimiser son remplissage et son
utilisation dans un contexte global de promotion d'une mobilité plus durable. Dans
cette optique, il apparait donc judicieux que la commune et la communauté de
communes Le Grésivaudan travaillent a la promotion du covoiturage et de
l'autopartage.

Le développement doit chercher a favoriser le renouvellement urbain et limiter le
développement linéaire.

Est ajouté également une analyse des capacités de stationnement sur le site
d’Avalon et aux abords du centre de loisir.

1 - H Biodiversité
e Le corridor biologique entre les hameaux Repidon et les Rojons doit étre
maintenu par la création d’un couloir classé en N, As ou Ns

Prise en compte par la commune
Le corridor écologique indiqué par le SCOT (dans sa transcription de la trame verte
et bleue a l’échelle du territoire) est ajouté sous la forme d’une sous zone As.

! PDU du Grésivaudan - Prédiagnostic et méthodologie adaptée
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II - Remarques en opportunités destinées a faciliter I’application
du PLU

II-A Rapport de présentation

Sur la forme, pour une meilleure lisibilité, il est préférable que le sommaire détaillé qui figure & la
fin du document vienne remplacer celui qui figure en pages 3 et 4 du rapport de présentation.

Prise en compte par la commune
La table des matiéres est transposée en sommaire.

Le rapport de présentation {page 21 ) identifie 4 I'aide d'une care les « anciennes constructions
potentiellement réhabilitables » sans toutefois afficher un inventaire du patrimoine au titre de
l'article L.151-19 du code de I'urbanisme. Par exemple, le rempart d'Avallon n'est pas repéré en
tant qu'déiément du patrimoine, Dans 'annexe 1-1 du diagnostic, les éléments du patrimoine
identifiés dans 'analyse paysagére par hameaux, n'ont pas de traduction graphique sur le plan de
zonage réglementaire.

La thématique patrimoniale n'est pas traitée de maniére totalement aboutie,
Des compléments devront &tre apportés sur ce volet.

Prise en compte par la commune
Le rempart est indiqué dans I'OAP Patrimoniale, qui circonscrit de maniére précise
une zone sur Avalon pour laquelle il y a un patrimoine d’intérét historique.
Dans Uannexe 1.2 Site d’Avalon est inséré un nouveau chapitre « Le Bourg fortifié
d’Avalon » pour compléter la connaissance du site.

Est ajouté dans le reglement de la zone Up 2.3

« Remparts et murs d’enceinte d’Avalon

Les anciens remparts et murs d’enceinte d’Avalon seront conservés, restaurés et
mis en valeur suivant les techniques et matériaux traditionnels qui les caractérisent.
Ils devront étre reconstitués en cas de sinistre ou de désordre structurel. Tous les
travaux a proximité immédiate des anciennes fortifications devront se faire en
tenant compte de l’éventuelle présence de vestiges. »

Seuls les éléments significatifs sont identifiés. Les autres éléments qui sont des
vestiges sporadiques sans intérét culturel particulier ne sont pas identifiés. Les
éléments du patrimoine banal ont été pris en compte dans le cadre de la cohérence
du projet communal. La commune cherche a privilégier la compatibilité plutot que la
conformité.

II-B Projet d’aménagement et de déveleppement durables (PADD)

L’ orientation n"22 concernant la consommation d'espace est a reformuler (voir aussi remanque du
§1C).
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Prise en compte par la commune

L’orientation°22 est modifiée comme suit :

(...) La commune souhaite limiter 'augmentation de la tache urbaine a environ 4
hectares, pour la période 2017-2029 ce qui représente une diminution d’environ
50% pour les 12 prochaines années par rapport a la consommation d’espace
constatée sur la période 2005-2017. La tache urbaine moyenne consommée par
chaque nouveau logement devrait se situer autour des 450 m? contre plus de 2600
m? sur la période 2005-2017.

I-C Orientations d'aménagement et de programmation {OAP}

L'intituld du document « orientations d'aménagement » doit &tre complété avec les termes :
« ef de programmaticn »,

Prise en compte par la commune
L’intitulé est complété avec la mention « et de programmation »

L’OAP patrimoniale du site d’Avalon

En I'absence de prescriptions traduites dans le réglement & laide d'outils prévus par le code de
I'urbanisme (régles de distance, emplacement réservé, EBC, document graphique du réglement,
etc.), 'OAP patrimoniale du site d'Avallon ne sera opposable gu'au travers d'une relation de
simple compatibilite et non de stricte conformité.

Pour une meilleure prise en compte de cette OAP patrimoniale au titre de la
compatibilité, il convient de mieux préciser les dispositions permettant de
préserver et de mettre en valeur le site d’Avallon :
¢ Aménagement d’'une aire de stationnement pour les camping car dans le
périmetre de I'OAP, création d'un amphithéatre en contre-bas de la tour,
projets qui ne doivent pas aller a I'encontre des objectifs de préservation et
de mise en valeur du patrimoine, des paysages et des espaces naturels de
I’OAP
e Identifier le tracé de l‘ancien rempart
e Classer les espaces limitrophes en zone inconstructibles afin d’éviter les
extensions de bati

Prise en compte par la commune
La commune cherche a privilégier la compatibilité plutét que la conformité.
L’amphithéatre consiste en un aménagement de surface.
L’aménagement de Uaire pour les camping-cars consiste en la mise en place d‘une
borne multi-services. Ces dispositions ne sont destinées qu’a faciliter le
développement touristique qui contribuera a la mise valeur du patrimoine d’Avalon.
Les espaces inconstructibles en bordure du rempart sont en zone A et N.

e La création d’'un carrefour giratoire au niveau du lieu-dit « La Pruras »
apparait disproportionné et inadapté au caractére paysager du site
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Prise en compte par la commune
Il ne s’agit pas d’un giratoire mais d’un emplacement réservé pour 'aménagement
du carrefour existant. La matérialisation de [Uemplacement réservé indique
lintention de 'aménagement. Seul le projet délimitera de facon précise les emprises
qui seront réellement mobilisées.

L’OAP les Bretonniéres Sud
e L’allée d’arbres existante n’a pas été prise en compte

Prise en compte par la commune
Il n’existe pas d’allée d’arbre dans le périmetre de ’OAP.

Les OAP sectorielles

Certaines orientations générales pourraient faire l'objet d'une traduction réglementaire. Par
exemple, dans I' QAP du «Vieux St-Maximine, la simple mention dans 'OAP d'un espace vert
n'aura pas d'effet opposable en conformité sans la mise en place au niveau du réglement d'un
espace boisé classe ou d'un emplacement reserve,

Par ailleurs, dans cette méme OAP, le document affiche un recul d'implantation des constructions
d'environ 4 m vis-a vis des limites séparatives de I'OAP. Cette regle n'est pas tracuite dans le
réglement.

Prise en compte par la commune
Dans les OAP 1, 2, 3 (zone AUDb), lindication concernant le recul d’implantation est
modifiée car elle n’est pas cohérente avec le reglement. Seul le reglement de la zone
AUD concernant les limites séparatives s’appliquera.
Cette indication est modifiée comme suit :
Un recul d’implantation des constructions est a respecter vis-a-vis des limites
séparatives de I’OAP.

Dans les OAP 4 et 5 (zone AUaq), lindication concernant le recul d’implantation est
modifiée Cette indication est modifiée comme suit :

Un recul d’implantation des constructions d’environ 3 m est a respecter vis-a-vis
des limites séparatives de 'OAP.

Seul le reglement de la zone AUa concernant les limites séparatives 2¢me alinéa
s’appliquera.

II-D Réglement graphique

e Préciser la notion « espaces de jardins a protéger », et la justifier dans le
rapport de présentation

e Les intitulés des sous-secteurs de la zone agricole sont a revoir

e Légende du plan de zonage : harmoniser les dénominations (sous-
secteurs et sous zones), utiliser uniquement « sous-secteurs »

Prise en compte par la commune
La notion de jardin a protéger est justifiée dans le rapport de présentation. Est
ajouté :
6.9 Terrains ou non bdati en zone urbaine a protéger au titre de larticle L151-23
al.2.
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Les zones urbaine Ua, Ub, Up comprennent des terrains cultivés ou non bdti a
protéger au titre de Uarticle L151-23 al.2. Il s’agit d’espaces de jardin qui participe
a laération du tissu urbain villageois. Ils sont encore aujourd’hui cultivés et
constituent des espaces de proximité pour les habitations dans les hameaux. Ils
contribuent a lensoleillement des habitations. Compte tenu de l'orientation des
différents hameaux, la constructibilité de ces parcelles entrainerait la constitution
de masques visuels sur les parcelles adjacentes situées plus au nord.

La nomenclature des sous-zones est harmonisée (la sous-zone Aa est supprimée).
La notion de secteur est réservée aux prescriptions qui se superposent aux zones et
sous-zones.

La légende du plan de zonage est modifiée concernant la notion « espaces de

jardins a protéger » Elle est remplacée par « Terrain cultivé a protéger en zone
urbaine »

II-E Réglement écrit

Le réglement devra préciser en introduction un principe général d’opposabilité
des illustrations et croquis. Dans le cas contraire ils conserveront une valeur
illustrative

Je rappelle, également, que le réglament doit comprendre uniguement des réglas opposables, Les
rappels, recommandations ou aufres conseils, comme par exemple en page 45 du réglement la
disposition qui précise que « Fapprovisionnement énergéligue des conshuctions  est
recommandée » doit figurer dans le rapport de présentation.

En application du décret du 28 décembre 2015 relatif a la modermisation du contenu du PLLU, un
lexique national de lurbanisme a €te publie le 27 juin 2017 {fiche technigue n™13 du MCT). Il
convient de se référer en priorité aux définitions des principaux termes utilisés. Pour autant, les
auteurs du PLU conservent la possibilité d'adapter ces définitions au contexte local sans toutefois
en changer le sens.

En conséquence, le glossaire du réglement sera modifié.

c

Prise en compte par la commune
Il est précisé dans le reglement que les croquis sont illustratifs et que seule la regle
écrite est opposable (ce qui correspond a l'intention de départ).
Est ajouté au reglement dans les régles communes
« Principe général d’opposabilité : Les croquis sont illustratifs et n‘ont pas de
valeur réglementaire. Seules les regles écrites sont opposables. »

Dans le glossaire les termes précisés dans la fiche technique n°13 sont repris.
La recommandation pour lUapprovisionnement énergétique des constructions est
supprimée dans les régles communes.

- Remarques sur les prescriptions générales

- page 44 : |a rédaction du paragraphe cencernant les menuiseries et fermetures est 4 améliorer

{idem en page 57

- page 45 : il convient d’encadrer & minima Yinstallation des capleurs solaires en raison de leur fort

impact visuel en toiture depuis les points hauts. En teoiture, la pose sur les batiments annexes doit

étre favorisée, une seule bande de capteurs par pan de toiture et 'implantation encastrée dans le

plan de toiture doivent &tre privilegies. {voir fiche technigue du ministére DGALN-DHUPY Bureaux

QY3 ef QV4 3 - « rdgles durbanisme applficables a Nimplantafion des installations phofovolfaigues »-

Février 2017},

- page B1:. dans le paragraphe «Fagades et ouvertures », la phrase « sewles les couleurs

rompues, rabatfues,.. » n'a pas de sens. 37/45

Dans le paragraphe « Ravalements », la derniére phrase n'est pas terminge.



Prise en compte par la commune
Les termes rabattue, rompue sont des termes techniques utilisés par les
professionnels. Leurs définitions sont précisées dans le glossaire.
L’engagement écologique de la commune pour privilégier la mise en place des
énergies renouvelables est combiné avec les soucis de préservation du site
d’Avalon ce qui a conduit a la rédaction suivante dans la zone Up.
« L’intégration des éléments de production d’énergie
Les panneaux solaires photovoltaiques et/ou thermiques sont autorisés sous
réserves de ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét du site, ainsi qu'a la
conservation des perspectives et vue lointaines. Ils seront de préférence implantés
sur les batiments annexes.
Les pompes a chaleur et autres systemes de climatisation par échangeur ne doivent
pas étre visibles depuis l’espace public.
Les citernes de stockage doivent étre enterrées ou dissimulées. »
Le début de la derniére phrase concernant le ravalement est supprimé.

Est ajouté dans les régles communes 2.2 :

Menuiseries et fermetures

Un seul style de menuiserie sera adopté par facade. La couleur des menuiseries
sera en harmonie avec les teintes de la facade.

Dans le paragraphe « Abords immédiats, espaces privatifs, clotures », il convient d'interdire les
enrochements qui sont des aménagements routiers inadaptés au contexte de la commune de
Saint-Maximin.

Prise en compte par la commune
Cette proposition est reprise dans le reglement de la zone Up 2.3 (site d’Avalon).

- Remargues sur la zone Ux

Dans le rapport de présentation, la zone Ux est définie comme étant destinée a recevoir « les
constructions ef installations nécessaires aux sendces publics ou aux équipements collectifs »,
Cette définition ne correspond pas aux orientations affichées car les équipements collectifs
{transformateur &lectrique, éolienne,...} sont regis par lNarticle L.151-11 qui les autorise en zone A
et N sans qu'il soit nécessaire de mettre en place une zone spécifique. Dans fe cas présent, il
s'agit pour la zone Uy, déguipements de supersiuctures (centre civigque, culturel et de loisirs,
cimetiagre, ).

La définition de cette Zone doit étre revue en conséquence.

Prise en compte par la commune

La définition de la zone Ux dans le rapport de présentation est modifiée pour
comprendre l'ensemble des sous-destinations de la destination (générique)
« Equipements d’intérét collectif et services publics ».

Le reglement est modifié au paragraphe Ux 1.2 pour corriger une incohérence Il est
indiqué en Uxl.1 qu’est interdite « Uhabitation (sauf celles autorisées a larticle Ux
1.2) » et en Ux 1.2 le 7¢me qalinéa indiquait que « La transformation des
constructions existantes en habitation » était donc interdite alors que lobjet est
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bien de lUautoriser, notamment dans loptique de la transformation des niveaux
supérieurs de la maire en logement.

Le 7¢éme glinéa est modifié comme suit : « La transformation des constructions
existantes en habitation est autorisée »

- Remarques sur la zone Up

La zone Up est destinée a la protection el a la mise en valeur du site d’Avalon. Cependant,
aucune prescription particuliére (au titre du L.151-19) n'est prévue dans le réglement pour la
réhabilitation (toiture, aspect, fagade, ouvertures. ) des eélements du patrimoine identifiés sur la
commune en dehors du site d'Avalon,

Prise en compte par la commune
La commune souhaite maintenir le principe de compatibilité plutét que de traduire
de facon exhaustive et réglementaire les objectifs de protection. C’est pour cela,
qu’en dehors de la zone Up, le réglement est exprimé sous forme d’objectif.
« Pour les éléments de patrimoine bdti identifiés sur le réglement graphique par un
symbole, Uaspect et la volumétrie des bdtiments seront préservés : dimensions et
organisation /ordonnancement des ouvertures qui rythment la facade, forme des
toitures, débords de toiture, charpente apparente, fenétres de toit....
Les détails architecturaux caractéristiques et témoignant de Uhistoire des édifices
seront préservés. »

- Remarque sur les zones AUa et AUb

e Dans le § concernant les OAP, il ne s’agit pas « d’'opération d’ensemble »
mais « d’opération d’aménagement d’ensemble »

Prise en compte par la commune
Le reglement des zones AUa et AUb est modifié :
Article 1.2 Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités
Chaque zone (AUa et AUb) sera ouverte a l'urbanisation sous forme d’une opération
d’aménagement d’ensemble compatible avec les Orientations d’aménagement et de
programmation définies dans les OAP {(...)

Article 2.2

Cet article qui précise que « les pentes de loilures non végélalisées inférieures 4 50 % sont
interdites » ast incomplet et mal formule.

En effet, la loi ALUR a introduit un nouvel article {L.151-22) qui prévoit que le «le réglement peut
imposer une part minimale de surfaces non impenméabilisées ou éco-aménageables,
évenluellement pondérées en fonclion de leur nature, afin de contribuer au maintien de la
biodiversité et de la nature en ville ». Celte disposition peut se fraduire notamment par la mise en
place d'un coefficient de biotope par surface, qui concerne également les toitures végétalisées,

La réécriture des articles AU 2.2 en référence a la loi ALUR pourrait donner un cadre légal
afin d'ameéliorer la rédaction de cette disposition.

Prise en compte par la commune
L’article, le 2.2 traite uniquement des pentes de toitures ; si elles sont végétalisées
elles peuvent faire moins de 50% de pente. La limitation de l'imperméabilisation est
traitée par la mise en ceuvre d’un coefficient de pleine terre dans certaines zones.
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Articles A 1.1 et N1.1:

Ces articles autorisent, dans les zones agricoles et naturelles, «les locaux fechnigques el
industriels des administrations publiques el assimilés »,

Cette rédaction est entigrement a reprendre, car il ne peut s'agir que d'séquipement collectif»
au sens de l'aicle L.151-11 du eode de 'urbanisme. Les constructions et installations nécessaires
4 ce type déguipement sont autorisées en zone A ou N dés lors quelles ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d'une aclivité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel
elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages. Les équipements d'infrastructures tels que les fransformateurs électriques, mais
aussi les stations d'épuration, les eoliennes, ..., sont admis a ce titre. Le statut (public ou privé) de
l'établissement gestionnaire mintervient pas dang la mesure ol le service dlintérét général
proposé répond & un besoin collectif d'une population.

A contrario, les equipements tels que les ecoles, gendarmeries, casernes, ateliers municipauy, ete
ont vocation & &tre implantés en zone urbaine, car ils sont incompatibles avec I'exercice d'une
activité agricole.

Prise en compte par la commune
La sous-destination suivante :@ les locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés, est supprimée dans les zones A et N

Article A 1.2 et N 1,2:

La rédaction concernant les constructions et installations relatives aux exploitations agricoles doit
étre actualisée. En effet, il convient de reprendre précisément les termes de larticle R.151-23 qui
mentionne uniquement les « constructions et installations nécessaires » et non plus « lidges et
nacessaires », Cette correction doit &tre apportés egalement pour les abris pour animaux,

Par ailleurs, les dispositions concernant les mares gui ne sont ni des constructions, ni des

installations, n'ont pas & figurer dans un réglement d'urbanisme.

Prise en compte par la commune
L’ensemble de ces remarques est prise en compte. Les articlesAl.2 et N1.2 sont
modifiés en conséquence.

DREAL
Qualité de Pair :

e La commune de St Maximin, bien que située dans le périmétre du PPA de la
région grenobloise, n’est pas considérée comme sensible du point de vue de
la qualité de l‘air

e Les orientations définies par le SRCAE pour la qualité de I’air (mobilité et
exposition des personnes notamment) sont a adapter a I’échelle de la
commune de St Maximin
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Prise en compte par la commune
Est ajouté au rapport de présentation dans le chapitre 3.13 Les milieux naturels
L’air

Traduction au niveau communal

Le SRCAE fixe 5 objectifs stratégiques a U’horizon 2020, concernant :

La réduction des consommations énergétiques,

La réduction des émissions de gaz a effet de serre,

Le développement des énergies renouvelables,

De la qualité de Uair,

L’adaptation au changement climatique.

Le projet communal s’attachera a développer :

les énergies renouvelables,

des formes urbaines économes en énergie en privilégiant le renouvellement urbain,
protéger les zones humides et préserver les espaces cultivés ou non bdtis en zone
urbaine.

SCOT de la Région Urbaine de Grenoble

e Emet un avis favorable, avec un avis défavorable sur la question des
espaces préférentiels de développement

e Des compléments sont nécessaires, permettant d’évaluer le potentiel réel
des futurs logements pour démontrer la compatibilité des ambitions de
croissance démographique de la commune avec les orientations du SCOT

Voir remarque de la DDT 38

Reprise dans le rapport de présentation des 3 courbes de tendance qui montrent la
compatibilité du projet de la commune avec la ressource en eau le PLH et le SCOT.
5.4 Dans le rapport de présentation Les effets attendus du projet sur la réduction
de la consommation d’espace et la maitrise de l’'étalement des constructions est
inséré :

Le tableau de données des surfaces de tdache urbaine consommée par logement qui
passe de 2629 m? de 2005-2017, et 427 m? pour 2017-2029. Ces projections
montrent une diminution par 6 de la surface consommée par nouveau logement.

e Compatibilité du projet du PLU de St Maximin avec le SCOT :

v' Modérer la production de logement dans les communes périurbaines : pour
une population d’environ 650 ha l'objectif est de 46 logements sur la
période 2019/2030, le rapport de présentation présente un objectif de 55
logements

v' Diversifier les formes d’habitats
Le PLU traduit bien l‘effort de diversification souhaité par le SCOT

v" Dimensionner les surfaces urbanisables du PLU
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La consommation fonciére prévue (4,3ha) est compatible avec les objectifs
du SCOT

v' Production de logements et croissance démographique

- Faire une priorité du développement hydraulique une priorité des
actions a mener sur la commune en fonction d’'une dynamique
résidentielle importante

Prise en compte par la commune

Le paragraphe suivant est complété comme suit :

2.1.3 Prendre en compte les limites de ressources locales en eau potable

La capacité du réseau d’eau potable et les réserves actuelles limitent a environ 800
habitants la taille maximale de la commune.

Les dernieres analyses montrent une augmentation du rendement du réseau, pour
atteindre environ 80%, conséquence des travaux d’infrastructures réalisés sur les
réseaux. La commune dispose de 2 autres captages qui produisent mais ne sont
pas exploités ; bassin des Rojons et bassin du Vieux Saint Maximin qui offrent un
potentiel de ressource en eau supplémentaire.

Enfin, dans le cadre du transfert et de la mutualisation de la compétence de l'eau
et de 'assainissement a la communauté de communes Le Grésivaudan, il est tout a
fait possible d’imaginer une connexion des réseaux avec Pontcharra pour alimenter
La Combe ou Les Rojons. La commune a rappelé l'importance que ces possibilités
représentent pour le développement a long terme de la commune.

Une mise en réseau depuis le Moutaret ne semble pas réaliste compte tenu de la
distance a parcourir.

La maitrise quantitative du développement démographique est donc essentielle et le
projet de PLU integre cette donnée de cadrage dans son dimensionnement.

- Apporter des €éléments de précisions sur la mobilisation réelle des
logements issus de la réhabilitation et sur I’éventuel phasage dans la mise
a disposition des 70/80 logements envisagés pendant la durée du PLU

Prise en compte par la commune

La commune émet des hypothéses concernant la réhabilitation de constructions
existantes. Elles sont basées sur une poursuite de la réhabilitation au fil de leau.
Toutefois, il ne peut y avoir de certitude en la matiére puisque les initiatives sont
d’ordre privé. On peut penser que les réhabilitations les plus aisées ont déja été
réalisées, que les possibilités existantes sont pénalisées par des questions de
proximité, d’orientions et d’obligation de réalisation de stationnement par exemple.
Certaines constructions peuvent venir compléter des unités d’habitations existantes
sans pour autant conduire a la création d’un nouveau logement.

Le rythme de réhabilitation demande a étre constaté a posteriori.

L’ouverture a lurbanisation des zones a urbanisées sont soumises a la réalisation
d’un projet d’aménagement global défini par une OAP. Cette prescription est
destinée a assurer que les objectifs de densité et de nombre de logements a réaliser
soient atteints. Cette disposition empéche que soit réalisé un faible nombre de
logement sur des grands tenements. L’aménagement de ces zones a urbaniser
reste subordonné aux initiatives personnelles des propriétaires fonciers. Elles sont
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réparties géographiquement et mobilisent plusieurs propriétaires. Au-dela des
intentions affichées par certains propriétaires au moment de la révision du PLU, la
commune n’est pas en mesure de déterminer Uordre d’ouverture a l'urbanisation
des différentes zones couvertes par des OAP.

Ces éléments sont ajoutés au rapport de présentation dans la justification des chotix.

v' Délimitation des espaces préférentiels du développement

- Dans les podles secondaires et locaux des espaces doivent étre clairement
délimités par le PLU afin d’accueillir la moitié des nouveaux logements et de
développer équipements, services, activités, commerces ...

- Le PLU ne fait pas apparaitre ces espaces préférentiels de développement,
les 4 OAP logements ne sont pas mises en articulation avec ces espaces et
les deux types de zonage a et b

Prise en compte par la commune

Les espaces préférentiels de développement sont présentés dans le rapport de
présentation. Ils sont en cohérence notamment avec les secteurs de développement
que la commune entend maitriser grace aux OAP.

Est ajouté dans le rapport de présentation :

«5.1.7 Espace préférentiel de développement

L’espace préférentiel de développement regroupe les différentes zones a urbaniser
ainsi qu’une partie du hameau de la Combe. Ces différents espaces sont le reflet de
la volonté communale de densifier les hameaux de la commune comme il est précisé
dans le PADD.

La capacité des OAP est de 27 logements. Dans lespace préférentiel de
développement de la Combe ce sont 11 logements qui sont attendus. L’ensemble
représente 38 logements.

Le potentiel total de nouveaux logements hors réhabilitation et transformation de
granges dans les zones urbaines est d’environ 65 logements. Les espaces
préférentiels de développement représentent donc entre 55% et 60 % du potentiel
global. Ils sont donc compatibles avec les objectifs du SCoT qui est d’accueillir dans
ces espaces la moitié des nouveaux logements. »

Est aqjouté également la figure illustrant les espaces préférentiels de
développement.

Direction territoriale du Grésivaudan

I - Le courrier électronique présentant les remarques de la Direction Territoriale
du Grésivaudan concernant le projet de PLU de la commune de ST Maximin,
Monsieur Balesme est arrivé en mairie postérieurement a I'ouverture de ’enquéte.
Il apparait néanmoins qu’une réponse indicative puisse étre fournie sur les
questions posées dans ce courrier

Monsieur Balesme dit ne pas retrouver sur le document graphique les

reculs/emprises publiques annoncés dans le réglement écrit pour les zones Ua,
Ub, A et n.
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e Zone Ua : I'implantation a l’alignement/emprises publiques est cohérente
avec le bati ancien. En revanche cela peut poser des problémes de visibilité.
Si une nouvelle construction s’implante a ’'alignement de la RD par ex,
alors elle pourra masquer la visibilité des acces situés de part et d’autre.
Vous auriez intérét a préciser la rédaction de cet article (a 'alignement ou
avec un retrait compatible avec la visibilité nécessaire a la sécurité des
acces). Vous pouvez aussi distinguer les voies communales des
départementales.

e Zone Ub : I'implantation a ’alignement/emprises publiques n’est pas
cohérente avec la définition de la zone Ub (récent, résidentiel), ni avec les
reculs existants. Pour les RD, il est préférable de se caler sur les reculs
pratiqués jusqu’a présent (10m). La encore, vous pouvez distinguer les
voies communales et les RD.

e Zones A et N : les reculs/emprises publiques ne sont pas adaptés aux RD.
3 m c’est trop peu ; et pourrait créer des problémes de sécurité (masque a
la visibilité, obstacle latéral...). Pour les RD un recul de 20m est nécessaire.

[I- Un deuxiéme courrier électronique de la Direction territoriale du Grésivaudan,
Monsieur Balesme, est arrivé le jeudi 21 décembre 2017, a ’attention de
Monsieur le Maire, avec copie a I’adresse électronique de 'enquéte publique
Monsieur Balesme se plaint de ne pas avoir de réponse de l‘urbaniste est ajoute
que : « la rédaction de ces articles pose probléme : la commune sera la 1ére a
devoir gérer si elle les crée »

Le reculement minimal des constructions par rapport & une voig, lorsgu'il est imposé, est
porté au plan de zonage. Dans ce cas la limite de ce retrait se substitue 3 'alignement.

En l'absence dindications portées au plan de zonage, les constructions peuvent
s'implanter jusgu'a l'alignement de la wvole 3 condition gue la distance comptée
horizontalement de tout point de limmeuble au point le plus proche de [alignement
opposé soit au moins égale a la différence d'altitude enfre les deux points.

o Demande d’intégrer les modifications suivantes aux routes départementales
v' 10m de la limite du DP en zone Ub
v' 20m en zones A et N

Prise en compte par la commune

Copie de la réponse argumentée faite par Etienne DELVOYE suite a la demande de
Mr. BALESME

« Bonjour,

J’ai bien pris connaissance de votre message.

La question des reculs a été étudiée au cours de l’élaboration du projet de PLU.

De notre point de vue les anciennes trouées n’ont plus raison d’étre. A notre
connaissance, le département de lIsére n’a pas délibéré pour linstitution de
servitudes de recul ou de dégagement (arrété n° 2015-256 du 4 février 2015).

Les reculs ne concernent que les constructions mais pas les plantations ni les
clotures. De ce fait la mise en place de recul ne permet pas d’assurer la bonne
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